PROSPEKT INFORMACYINY

Krakow, ul. Kolista 10.

N-O-V-A

TYMOTKOWA




Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego: 02-07-2025r

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper Alfa Nokturn Sp. z 0. 0. Sp. k. KRS: 0000845391
Adres Plac na Groblach 21, 31-101 Krakdw, woj. matopolskie
Numer NIP i REGON NIP: 6762581926 REGON: 386332616
Numer telefonu tel. 605-520-520
Adres poczty elektronicznej sprzedaz@nokturn.com.pl
Numer faksu Brak
Adres strony internetowe;j

www.nokturn.com.pl lub www.novatymotkowa.pl

dewelopera

1L DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

|HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Poszczegolne inwestycje realizowane sg przez powolywane spotki celowe. Spotki z grupy Nokturn
zrealizowaty miedzy innymi inwestycje:

- Willa Nokturn, Krakow ul. Mata Goéra 8D,

- Panorama Pradnik, Krakow ul. Kuznicy KoHatajowskiej 36,38,40,

- Stoneczna Macedonia, Krakoéw ul. Sutkowskiego 6,

- Wilenska 4, Krakoéw ul. Wilenska 4,

- Tondosa 8, Krakéw ul. Tondosa 8,

- Rozana 21, Krakow ul. Rézana 21,

- Krakowskie Przedmie$cie 43 — 45, Zielonki ul. Krakowskie Przedmiescie 43-45,
- Twoje Przedmiescie, Zielonki ul. Dlugopolska 5 D — M

Nokturn Deweloper koordynowaty rowniez inwestycje:

- Jana 18, Krakow ul. Jana 18

- Chilopska 4, Krakéw ul. Chtopska 4,

- Stoneczny Grodek , Grodek nad Dunajcem 83,

- Lemon Resort Spa, Grodku nad Dunajcem

- Rydlowka 40, Krakoéw ul. Rydléwka 40, 40a,

- Ojcowska Park, Pgkowice ul. Na Wzgorzu,

Obecnie spotki z grupy Nokturn realizujg nastgpujace inwestycje:

- Willa Zalesie, Krakow ul. Kobierzynska 145



mailto:sprzedaz@nokturn.com.pl
http://www.nokturn.com.pl/
http://www.novatymotkowa.pl/

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewzig¢cia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia

pozwoleniu na uzytkowanie

Data wydania decyzji o

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
pozwoleniu na uzytkowanie

o

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data  wydania  decyzji
pozwoleniu na uzytkowanie

o

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Nie

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer
obrebu
ewidencyjnego"

Krakow ul. Kolista 10, dz. nr 53, obreb P-42 Podgorze

wieczystej

Numer ksiegi KR 1P/00083886/4

Istniejace obcigzenia
hipoteczne
n1e.ruch.0mosc.1 lub Brak
wnioski o wpis w
dziale czwartym
ksiegi wieczystej

1) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.




W przypadku
braku ksiegi
wieczystej
informacja o
powierzchni
dzialki i stanie
prawnym
nieruchomo$ci?

Informacje
dotyczace obiektow
istniejgcych
potozonych w
sasiedztwie
inwestycji

i wptywajacych na
warunki zycia®

Brak

Akty planowania
przestrzennego i inne
akty prawne na
terenie objetym

Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy

UCHWALA NR CXI1/1700/14 RADY
MIASTA KRAKOWA z dnia 9 lipca
2014 r. w sprawie uchwalenia zmiany
"Studium uwarunkowan i kierunkéw

przedsigwzigciem zagospodarowania przestrzennego
deweloperskim Iub Miasta Krakowa".
zadaniem
inwestycyjnym
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego UCHWALA NR V/85/24 RADY
MIASTA KRAKOWA z dnia 19
czerwca 2024 r. w sprawie uchwalenia
Miejscowy plan rewitalizacji miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Kobierzynska
- Piltza”.
Miejscowy plan odbudowy
Inne?
MNI1 - Tereny zabudowy mieszkaniowe;j
Ustalenia Przeznaczenie terenu jednorodzinnej, o podstawowym przeznaczeniu pod

obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

zabudowe jednorodzinng,

Maksymalna i minimalna

. i 0,01-0,5
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy | 10 m
Minimalny udziat procentowy 60%

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

budynki w zabudowie jednorodzinnej: 2 miejsca na 1

dom

‘Warunki
ochrony
srodowiska

§ 9. 1. W obszarze objetym granicami planu znajduje si¢ pomnik przyrody
dab szyputkowy (Quercus robur).

Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania i urzadzania zieleni.

1) podczas realizacji zagospodarowania terenow obowigzuje maksymalnie
mozliwa ochrona zieleni istniejgcej, poprzez jej zachowanie i

2)

W szczegdlnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.
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i zdrowia
ludzi,
przyrody

1 krajobrazu

wkomponowanie w projekt zagospodarowania terenu, a w szczegolnosci
drzew wskazanych do ochrony na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ rekompozycje zieleni;

3) nakaz zachowania i uzupekniania istniejacych i projektowanych szpaleréw
drzew co najmniej na odcinkach wyznaczonych na rysunku planu,
dopuszczajgc przerwanie ciaglosci szpaleru drzew w przypadku: a)
lokalizacji wjazdu do nieruchomosci, b) kolizji z sieciami, urzagdzeniami i
obiektami infrastruktury technicznej, ¢) wymogu zachowania odpowiednie;j
widocznosci w rejonie skrzyzowan;

4) w celu realizacji szpaleréw drzew ustala si¢ nakaz wydzielenia w
posadzce chodnika trawnikéw lub paséw zieleni niskiej o szerokosci nie
mniejszej niz 2 m, albo powierzchni nie mniejszej niz kwadrat 1,5 m x 1,5 m
wokot kazdego drzewa;

5) w przypadku braku mozliwo$ci zapewnienia normatywnych szerokosci
chodnikow dla pieszych dopuszcza si¢ odstgpstwo od realizacji zapisow pkt
3i4.

3. Wyznacza sig¢ strefe zieleni w terenach zabudowy, dla ktérej ustala si¢: a)
nakaz: a) ochrony zieleni z uwzglednieniem zachowania wyksztatlconego
drzewostanu, b) wprowadzania zieleni wysokiej i niskiej poprzez nowe
nasadzenia i uzupetnienia oraz wprowadzanie nowych uktadow
kompozycyjnych zieleni, a takze zieleni o formie i skali dostosowanej do
skali danego wnetrza urbanistycznego (dobor gatunkéow uwzgledniajacych
ich docelowa wielko$¢); b) zakaz lokalizacji: a) budynkow, z wyjatkiem ich
czesci podziemnych, b) miejsc parkingowych (postojowych) naziemnych; c)
dopuszczenie lokalizacji: a) obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej, b) dojs¢ i dojazdow, ¢) terenowych urzadzen sportu i rekreacji,
d) placow zabaw, e) wiat Smietnikowych.

4. Wyznacza si¢ strefe zieleni wzdtuz istniejgcej magistrali cieptownicze;j,
dla ktorej ustala si¢: 1) nakaz ksztaltowania zieleni niskiej nie wptywajacej
negatywnie na podziemng infrastrukturg techniczna; 2) zakaz: a) lokalizacji
budynkow, b) lokalizacji miejsc parkingowych (postojowych), c)
wprowadzania zieleni wysokiej; 3) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdow,
ciagdw pieszych i tras rowerowych.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami:
ZP.1,ZP.2, ZP.3, ZP.4, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie
dostepny park.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala si¢: 1) zakaz lokalizacji
budynkoéw; 2) dopuszczenie lokalizacji: a) terenowych obiektow i urzadzen
sportu i rekreacji, b) placoéw zabaw dla dzieci (ogrodkow jordanowskich), c)
$ciezek dydaktycznych, d) wybiegdéw dla psow, e) altan, f) kladek pieszych;
3) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: a) dla terenu ZP.1,
ZP.3: 70%, b) dla terenu ZP.2, ZP.4: 80%; 4) maksymalng wysokos¢
zabudowy: 5 m. § 26. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone
symbolami: ZPz.1, ZPz.2, o podstawowym przeznaczeniu pod skwery i
zielence.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala si¢: 1) zakaz lokalizacji
budynkoéw; 2) w terenach ZPz.1 i ZPz.2 dopuszczenie lokalizacji: a)
terenowych obiektow i urzadzen sportu i rekreacji, b) placow zabaw dla
dzieci (ogrodkow jordanowskich), ¢) altan; 3) minimalny wskaznik terenu
biologicznie czynnego: a) dla terenu: ZPz.1: 50%, b) dla terenu: ZPz.2: 60%;
4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ Teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZPo.1,
o0 podstawowym przeznaczeniu pod ogrod.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) dopuszczenie lokalizacji: a) altan i obiektow gospodarczych zgodnych z
przeznaczeniem terenu, b) placow zabaw dla dzieci (ogrodkéw
jordanowskich), c) §ciezek dydaktycznych, d) terenowych obiektow i
urzadzen sportu i rekreacji, Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Matopolskiego — 24 — Poz. 4255 e) budynku z pomieszczeniami sanitarnymi;
2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70%; 3) wskaznik
intensywnosci zabudowy: 0,001-0,03; 4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy 5
m.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami:
ZPb.1, ZPb.2, o podstawowym przeznaczeniu pod zielen towarzyszaca
obiektom budowlanym.




3)

4)

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala si¢: 1) zakaz lokalizacji
budynkow; 2) dopuszczenie lokalizacji: a) wiat Smietnikowych, b)
terenowych obiektow i urzadzen sportu i rekreacji, c) placow zabaw dla
dzieci (ogrodkéw jordanowskich); 3) minimalny wskaznik terenu
biologicznie czynnego: 70%; 4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami:
ZPi.1, ZPi.2, ZPi.3, ZPi.4, o podstawowym przeznaczeniu pod zielen
izolacyjna w sasiedztwie terendw komunikacji. 2. W zakresie zasad
zagospodarowania terenu ustala si¢: 1) zakaz lokalizacji budynkow; 2)
minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%.

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego | n/d
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

W szczegolnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszar6w cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jako$ciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.

§ 10. 1. Obejmuje si¢ ochrong i oznacza na rysunku planu
nastepujgce zabytki ujete w gminnej ewidencji zabytkow: Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Matopolskiego — 10 — Poz. 4255 1) dawna
kantyna wojskowa z 1912 r. przy zespole dawnych koszar kawalerii
(8 Putku Utanéw), ul. dr. Jozefa Babinskiego 2 - oznaczona na
rysunku planu symbolem E(1); 2) zagroda zbudowana w 1871 r.,
ztozona z drewnianej chalupy (zlokalizowanej szczytowo, blizej
ulicy) 1 stodoty (ustawionej wzdtuz ulicy, w glebi posesji), ul.
Kobierzynska 223 - oznaczona na rysunku planu symbolem E(2); 3)
koS$ciot parafialny pw. Matki Boskiej Krolowej Polski, zbudowany
w L. 1909 — 1911, wraz z otaczajacym $wiatyni¢ starodrzewem, ul.
Zamiejska 6 — oznaczony na rysunku planu symbolem E(3); 4)
kapliczka z figura Matki Boskiej, z II potowy XX w. (okres
powojenny) zbudowana w miejscu starszej z XIX w., w ogrodku

przy ul. Kobierzyfnskiej 207 — oznaczona na rysunku planu
Warunki ochrony | symbolem E(4); 5) rzezba Matki Boskiej z Lourdes z 1982 r.,
dziedzictwa umieszczona w grocie w potudniowym narozniku dziedzinca przed
kulturowego i | fasada kosciota, przy ul. Zamiejskiej 6 — oznaczona na rysunku planu

zabytkéw oraz dobr | symbolem E(5).

kultury wspoétczesnej 2. Oznacza si¢ na rysunku planu nastgpujace obiekty o wartosciach
historycznych: 1) willa murowana z poczatku XX w., obecnie
Niepubliczna Szkota Podstawowa, ul. Kobierzynska 201 —
oznaczona na rysunku planu numerem 1; 2) plebania zbudowana w
1. 30. XX w. przy kosciele parafialnym pw. Matki Boskiej Krolowej
Polski — oznaczona na rysunku planu numerem 2.

3. W odniesieniu do obiektéw i obszardw, o ktorych mowa w ust. 1
iust. 2, ustala si¢ ochrong konserwatorskg na zasadach okreslonych
w ustaleniach szczegdtowych dotyczacych poszczegbdlnych terenow.
4. W odniesieniu do obiektow i obszarow, o ktérych mowa w ust. 1,
dodatkowo ustala si¢: 1) zakaz: a) docieplania w sposdb powodujacy
zacieranie  kompozycji,  artykulacji  elewacji i1  detali
architektonicznych, b) stosowania na elewacjach budynkow tynkow
mozaikowych (marmolitow); 2) zakaz lokalizacji: a) instalacji
odnawialnych zrédel energii na budynkach ujetych w gminnej
ewidencji zabytkéw, b) wolnostojacych instalacji odnawialnych
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zrodel energii na dzialkach na ktorych znajduja si¢ obiekty wpisane
do gminnej ewidencji zabytkoéw; 3) lokalizacj¢ szybow windowych
i zewnetrznych klatek schodowych, pochylni i ramp dla oso6b ze
szczegblnymi potrzebami jedynie od strony elewacji tylnych i
bocznych.

5. W celu ochrony zabytkéw archeologicznych: 1) cze§¢ obszaru
planu obejmuje si¢ archeologiczng strefa ochrony konserwatorskiej;
2) wskazuje si¢ do ochrony i oznacza na rysunku planu stanowisko
archeologiczne -Krakow — Kobierzyn 10 (AZP 103-56; 70) - §lad
osadnictwa z epoki kamienia; 3) prowadzenie robot ziemnych przy
stanowisku archeologicznym nalezy prowadzi¢ zgodnie z
przepisami odr¢bnymi.

Wymagania dotyczace
ochrony innych
terenow lub obiektow
podlegajacych

ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych ?

brak

Warunki i
szczegotowe zasady
obstlugi w zakresie
komunikacji

1.Tereny drog publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod
drogi publiczne:

a) klasy zbiorczej, b) klasy lokalnej, ¢) klasy dojazdowej, 2) Tereny
drog wewnetrznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi
wewnetrzne, 3) Tereny ciaggdw pieszych, o podstawowym
przeznaczeniu pod publicznie dostepne ciagi piesze. 2. Tereny drog
publicznych przeznaczone sa pod budowle drogowe wraz z
przynaleznymi odpowiednio drogowymi obiektami inzynierskimi,
urzadzeniami i instalacjami stuzacymi potrzebom zarzadzania droga,
prowadzeniu i obsludze ruchu drogowego oraz ochronie akustycznej
przylegtych terenow.

3. W terenach drég publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow
zwigzanych z obstuga pasazerow, w ramach zagospodarowania
przystankéw komunikacji miejskiej. 4. W terenach: KDL.3, KDL.4,
KDD.1 ustala si¢ nakaz zachowania integralnosci i cigglo$ci potoku
Miynnego Kobierzynskiego. 5. Tereny drég wewngtrznych sa
przeznaczone pod budowle drogowe, odpowiednio do ich funkcji w
zakresie obshugi ruchu, wraz z przynaleznymi drogowymi obiektami
inzynierskimi, urzadzeniami 1 instalacjami shizacymi do
prowadzenia i obshigi ruchu. 6. Tereny ciggéw pieszych
przeznaczone sa pod budowle stuzace obstudze ruchu pieszego wraz
z przynaleznymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami i
instalacjami stuzacymi do prowadzenia i obstugi ruchu. 7. Ustala si¢
maksymalng wysoko$¢ dla obiektow zwigzanych z obstlugg
pasazerow: 5 m.

Warunki i
szczegOtowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury
technicznej

§ 13. 1. Jako ogolne zasady obslugi obszaru w zakresie
infrastruktury technicznej, dotyczace catego obszaru planu, ustala
si¢: 1) utrzymanie istniejacych obiektow i urzadzen budowlanych
infrastruktury technicznej; 2) mozliwo$¢ prowadzenia robot
budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie, przebudowie,
montazu, remoncie lub rozbiorce i odtagczeniu obiektow i urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej; 3) nakaz powigzania
planowanych obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej z istniejgcym uktadem zewnetrznym, chyba ze ustalenia
ust. 2-7 stanowig inaczej; 4) wzdluz obiektéw 1 urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej, ograniczenia w zakresie
zabudowy i zagospodarowania terendw bezposrednio przylegtych,
wynikajace z unormowan odrgbnych; 5) zasadg¢ lokalizacji obiektow
i urzadzen budowlanych =z zakresu elektroenergetyki i
telekomunikacji z nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia
ludno$ci  przed oddzialywaniem (promieniowaniem) po6l
elektromagnetycznych; 6) wzdtuz obiektow i urzadzen budowlanych
infrastruktury technicznej, prowadzonych w strefie wystgpowania
systemu korzeniowego drzew (istniejacych lub planowanych do
nasadzen), nakaz stosowania rozwigzan technicznych (np. ekranow
korzeniowych)  uniemozliwiajagcych  wrastanie  korzeni w
infrastruktur¢  podziemng; 7) zakaz lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrdédel energii o mocy




przekraczajacej 500 kW, z wylaczeniem urzadzen innych niz
wolnostojace, dla ktorych nie okresla si¢ mocy.

8) zakaz lokalizacji instalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru, z
wyjatkiem instalacji, o ktérych mowa w pkt 9; 9) dopuszczenie
lokalizacji  instalacji =~ wykorzystujacych  energi¢ = wiatru
przeznaczonych wylacznie do =zasilania znakéw drogowych,
urzadzen sterujacych lub monitorujacych ruch drogowy, znakéw
nawigacyjnych, urzadzen oswietleniowych, o ile ich moc nie
przekracza warto$ci okreslonej w pkt 7; 10) nakaz zachowania
istniejacego systemu melioracji szczegoélowej, z dopuszczeniem
przebudowy. 2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig: 1)
zaopatrzenie w wodg¢ z miejskiej sieci wodociggowej lub w oparciu
o indywidualne ujecia; 2) przy projektowaniu zasilania w wode
planowanych obiektow, przyjmowanie rz¢dnej linii ci$nien $rednio
279,00 m n.p.m.; 3) minimalny przekr6j nowo realizowanej
miejskiej sieci wodociggowej: ¢ 100 mm; 4) rozbudowe i
przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wodg dla
pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych w
powiazaniu z miejska siecia wodociggowa. 3. W zakresie
odprowadzania §ciekéw oraz wod opadowych ustala si¢: 1) nakaz
odprowadzania $ciekdw bytowych i przemystowych, w zalezno$ci
od obowiazujacego systemu kanalizacji, w oparciu o system
kanalizacji ogélnosptawnej lub rozdzielczej (kanalizacja sanitarna);
2) dopuszczenie w terenach nicobjetych kanalizacja, tymczasowo
(do czasu realizacji kanalizacji) zastosowanie szczelnych
bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekte; 3) zakaz
lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekéw; 4) minimalny
przekrdj nowo realizowanej miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej: o
250 mm, z wyjatkiem kanalizacji tlocznej, dla ktorej nie okresla si¢
minimalnego przekroju; 5) minimalny przekrdj nowo realizowanej
miejskiej sieci kanalizacji opadowej: ¢ 300 mm, z wyjatkiem
kanalizacji tlocznej, dla ktérej nie okresla si¢ minimalnego
przekroju; 6) minimalny przekrdj nowo realizowanej miejskiej sieci
kanalizacji ogolnosptawnej: ¢ 300 mm, z wyjatkiem kanalizacji
tlocznej, dla ktdrej nie okresla si¢ minimalnego przekroju;

7) zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencje w miejscu
lub odprowadzenie do odbiornika (kanalizacji, cieku, rowu), z
uwzglednieniem rozwigzan: a) ulatwiajacych przesigkanie wody
deszczowej do gruntu, b) spowalniajacych odptyw do odbiornika do
ilosci jaka powstaje na terenie przed zagospodarowaniem (przy
wspolczynniku spltywu 0,1), z wyjatkiem Terenéow Komunikacji
przeznaczonych pod Tereny drog publicznych, c) zwigkszajacych
retencje; 8) dla terendéw MW.1 — MW.6, MW/U.1, MW/U.2, MWi.1
- MWi.5, U.1 - U5, Uo.l - Uo.5 zakaz zagospodarowania wod
opadowych wylacznie w oparciu o retencj¢ w miejscu (nakaz
stosowania rozwigzan lgczonych). 4. W zakresie zaopatrzenia w gaz
ustala sie doprowadzenie gazu do odbiorcoOw w oparciu o sie¢
gazowg S$redniego cisnienia. 5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto
ustala si¢: 1) zaspokajanie potrzeb grzewczych i innych potrzeb
energetycznych w oparciu o sie¢ cieplownicza, energi¢ elektryczna,
paliwa gazowe, lekki olej opalowy, odnawialne zrodta energii (np.
energia stoneczna, geotermalna), z zastrzezeniem ust. 1 pkt 7, 8, 9;
2) parametry nowo realizowanej miejskiej sieci cieptowniczej: a) w
sezonie grzewczym obliczeniowa temperatura sieci cieplnej,
zmienna w funkcji temperatury powietrza zewnetrznego: 135°/65°C,
b) w sezonie letnim stala temperatura czynnika grzewczego:
70°/30°C, a w przypadku ciepta technologicznego: 70°/45°C. 6. W
zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig: 1)
doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcéw w oparciu o: a)
stacje transformatorowe SN/nN oraz sie¢ elektroenergetyczng
wysokiego, Sredniego i niskiego napigcia, b) odnawialne zrodia
energii, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 7, 8, 9; 2) budowg, rozbudowg i
przebudowe sieci elektroenergetycznej jako sie¢ doziemna lub
napowietrzna; 3) budowe stacji transformatorowych SN/nN jako
stacji ~ podziemnych,  wngtrzowych  wolnostojacych  lub
umieszczonych wewnatrz obiektow; 4) minimalny przekroj: a)
napowietrznych przewoddw wysokiego napiecia: 120 mm?, b)




doziemnych przewodow wysokiego napigcia: 240 mm? c)
napowietrznych przewodow niskiego i Sredniego napigcia: 25 mm?,
d) doziemnych przewodoéw niskiego i sredniego napigcia: 16 mm?.
7. W zakresie telekomunikacji ustala si¢: 1) zaspokojenie potrzeb
odbiorcow w oparciu o istniejaca infrastrukture telekomunikacyjna
oraz poprzez rozbudowe lub budowe nowych obiektéw i urzadzen
budowlanych telekomunikacyjnych, z uwzglednieniem pozostatych
ustalen planu; 2) w przypadku realizacji obiektow liniowych,
wykonanie ich jako kablowa sie¢ doziemna.

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
dla dziatek lub

ich fragmentow,
znajdujacych sig
w odleglosci do
100 m od granicy
terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy
mieszkaniowe]j wielorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustugowej, tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustugowej, tereny drog publicznych, tereny
drég wewngtrznych.

Maksymalna i
minimalna
intensywnos¢
zabudowy

0,01 -1,7

Maksymalna
wysokos¢ zabudowy

20m

Minimalny  udziat
procentowy
powierzchni

biologicznie czynnej

40%

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

a) budynki w zabudowie jednorodzinnej: 2 miejsca na 1 dom,
b) budynki w zabudowie wielorodzinnej: 1,2 miejsca na 1
mieszkanie,

Ustalenia decyzji
o warunkach
zabudowy albo
decyzji o
ustaleniu
lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla
terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego
planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii
zabudowy

intensywnos$¢
wykorzystania terenu

warunki ochrony
srodowiska 1 zdrowia
ludzi,  przyrody i
krajobrazu

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach
szczegblnego
zagrozenia powodzig




warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i

zabytkow oraz dobr
kultury wspoélczesnej

wymagania dotyczace
ochrony innych
terenéw lub obiektow
podlegajacych
ochronie na podstawie
przepisow odrebnych

warunki i szczegdtowe
zasady obshugi w
zakresie komunikacji

warunki 1 szczegolowe
zasady  obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Informacje
dotyczace
przewidzianych
inwestycji w
promieniu 1 km
od terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym?),
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

https://msip.um.krakow.pl/kompozycje/?config=config_arch.json

studium uwarunkowan
i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy

https://www.bip.krakow.pl/?mmi=48

decyzjach o
warunkach
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

https://www.bip.krakow.pl/zalaczniki/dokumenty/n/509074/karta

decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach
odbudowy

mapach zagrozenia
powodziowego i
mapach ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé
zadaniem

znaczenie dla terenu

inwestycyjnym:

objetego  przedsigwzigciem deweloperskim lub

decyzja o zezwoleniu
na realizacj¢ inwestycji
drogowej

Rozbudowa ul. Bunscha, budowa ulicy Humboltda oraz budowy
nowej linii tramwajowej i tras rowerowych.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii
kolejowe;j

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

3) Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosei: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
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https://msip.um.krakow.pl/kompozycje/?config=config_arch.json
https://www.bip.krakow.pl/?mmi=48
https://www.bip.krakow.pl/zalaczniki/dokumenty/n/509074/karta

decyzja o zezwoleniu
na realizacj¢ inwestycji
w zakresie lotniska
uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu
narealizacj¢ inwestycji
w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowe;j

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego
Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu
na realizacj¢ inwestycji
w zakresie
infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie
na budowg

tak?

pie*

Czy pozwolenie na
budowe jest
ostateczne

tak*

Czy pozwolenie na
budowe jest
zaskarzone

nie*

4 Niepotrzebne skreslic.
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Numer pozwolenia na

budowe oraz nazwa

organu, ktory je wydal

359/6740.1/2024 — Prezydent Miasta Krakowa

Data
uprawomocnienia si¢

decyzji o pozwoleniu

na uzytkowanie
budynku

28-05-2024r.

Numer zgloszenia
budowy, o ktdrej mowa
w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca

1994 1.

— Prawo budowlane (Dz.

U.

72020 r. poz. 1333,
212712320 oraz z
2021 r. poz. 11, 234,
2821784), oraz
oznaczenie organu, do
ktorego dokonano
zgloszenia, wraz z
informacja o braku
whiesienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczgcia

i zakonczenia robot
budowlanych

20-01-2025 30-07-2027

Opis
przedsigwzigcia
deweloperskiego
lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw 1

Rozmieszczenie
budynkow na
nieruchomosci
(nalezy podac
minimalny  odstep
miedzy budynkami)

Nie dotyczy

Spos6b pomiaru
powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo
domu

Wg normy PN-ISO 9836: 1997, z uwzglednieniem przepisow § 20 ust. 1 pkt 4 lit. b
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 r. w sprawie szczegdtowego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. poz. 1609)

Jjednorodzinnego
Zamierzony Rodzaj  posiadanych
Sposeb i Srodkow finansowych - Srodki wlasne oraz kredyt inwestycyjny

procentowy udziat
zrodet
finansowania
przedsigwzigcia
deweloperskiego
lub zadania
inwestycyjnego

kredyt, srodki wtasne,

inne
w nastepujacych
instytucjach

finansowych (wypehia
siec w  przypadku
kredytu)

12



Srodki ochrony
nabywcow

Otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy*

Wysokos¢ stawki
procentowej, wedhlug
ktérej jest obliczana
kwota  sktadki na
Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

0,45%

Gtowne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Ustawa z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

Art. 6. 1. Deweloper zapewnia nabywcy jeden z nastgpujacych Srodkow ochrony wptat
dokonywanych przez nabywce: 1) otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy; 2) zamknigty
mieszkaniowy rachunek powierniczy.

2. Deweloper ma obowigzek dokonywaé terminowych wptlat sktadek na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny odpowiednio do wybranego rodzaju $rodka ochrony, o ktorym mowa w
ust. 1, na zasadach okre$lonych w art. 49.

Art. 7. 1. Deweloper, ktory rozpoczyna sprzedaz, ma obowigzek zawarcia umowy otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego albo zamknigtego mieszkaniowego rachunku
powierniczego, zwanego dalej ,,mieszkaniowym rachunkiem powierniczym”, dla danego
przedsigwzigcia deweloperskiego. 2. W przypadku wyodrebnienia z przedsigwzigcia
deweloperskiego zadania inwestycyjnego deweloper, ktory rozpoczyna sprzedaz, ma
obowiazek zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego odrgbnie dla kazdego
zadania inwestycyjnego. 3. Deweloper jest obowigzany do posiadania mieszkaniowego
rachunku powierniczego prowadzonego dla danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego do dnia, w ktorym nastapi przeniesienie praw z ostatniej umowy
deweloperskiej lub ostatniej umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2, w
ramach tego przedsigwzigcia lub zadania. 4. Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek
powierniczy ewidencjonuje wplaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie
nabywcy podaje szczegotowe informacje dotyczace wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu
umowy, ktorej strona jest nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak
data oraz kwoty wptat i wyplat. 5. Deweloper, ktory zawiera umowg mieszkaniowego rachunku
powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe, zapewnia, aby poziom ochrony wptlat
dokonywanych przez nabywce na ten mieszkaniowy rachunek powierniczy odpowiadat co
najmniej poziomowi ochrony wptat nabywcy okreslonemu w ustawie.

Art. 8. 1. Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
postepem realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. 2.
Wysokos¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia
realizacji poszczegélnych etapdw przedsiegwziccia deweloperskiego lub  zadania
inwestycyjnego, okreslonych w ich harmonogramach. 3. Nabywca dokonuje wplat na
mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okre$lonego w ich harmonogramach.
Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym no$niku o zakonczeniu danego
etapu przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

Art. 9. 1. Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przystuguje wylacznie bankowi i tylko z waznych powodow. 2. Termin wypowiedzenia
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60 dni, z zastrzezeniem ze termin
ten ulega skroceniu, w przypadku gdy przed jego uptywem deweloper zawrze umoweg
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem. 3. Bank informuje nabywce na
papierze lub innym trwalym nos$niku o terminie, w ktérym wypowiedzial umowg
mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia.

Art. 10. 1. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem umowg mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jednak nie pdzniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy
przez bank, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego
samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktéra
zostata wypowiedziana. 2. Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku
powierniczym sg niezwlocznie przekazywane przez bank, w ktorym dotychczas prowadzono
taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez dewelopera w innym
banku, po przedstawieniu przez dewelopera o§wiadczenia z tego banku potwierdzajacego, ze
rachunek, na ktory maja by¢ przekazane $rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem
powierniczym w rozumieniu ustawy.
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3. W przypadku gdy deweloper nie przedstawi oswiadczenia banku, o ktérym mowa w ust. 2,
w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego,
bank niezwlocznie zwraca nabywcom $rodki znajdujace si¢ na tym rachunku. 4. W czasie
obowigzywania umowy, o ktdrej mowa w art. 7 ust. 1, oraz w terminie, o ktorym mowa w ust.
3, umowa o prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego nie moze ulec zmianie bez
zgody nabywcy, z wyjatkiem wysoko$ci oprocentowania srodkéw pienieznych gromadzonych
na tym rachunku, z tym ze sposob ustalania wysokosci oprocentowania jest okreslony w tej
umowie.

Art. 11. 1. Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego w trybie, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1, informuje nabywce na papierze lub
innym trwalym no$niku o dokonanej zmianie. 2. Nabywca moze wstrzymac¢ dokonywanie
kolejnych wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy do czasu wykonania przez
dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w ust. 1.

Art. 12. 1. Deweloper, w terminie 30 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji
o spelieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b ustawy z dnia 10 czerwca
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177) wobec
banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy dla przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego tego dewelopera, zawiera umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem. 2. W terminie 10 dni od dnia
zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem deweloper
informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o dokonanej zmianie i przekazuje
mu o$wiadczenie banku, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2.

Art. 13. Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, dla ktoérego jest prowadzony ten rachunek.

Art. 14. 1. Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego
obcigzaja dewelopera. 2. Srodki pienigzne wplacone przez nabywce na mieszkaniowy
rachunek powierniczy nie moga by¢ pomniejszone o koszty, optaty i prowizje, o ktérych mowa
w ust. 1

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo
srodkow nabywcy

Harmonogram
przedsigwzigcia
deweloperskiego lub
zadania
inwestycyjnego

Zgodnie z zatgcznikiem nr. 5

Dopuszczenie
waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Zmiana stawki podatku VAT, obmiary powykonawcze.

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz.

1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej

obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslié¢.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART.
2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY

LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM
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Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z uméw, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego
oraz

Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Ustawa z dnia 20 maja 202 1r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

Art. 43. 1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,

31ub5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, nie zawiera odpowiednio elementdéw, o ktérych mowa w art. 35, albo
elementow, o ktérych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktdrej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg

zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych

mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie dorg¢czyt zgodnie z art. 21 Iub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto

umowe deweloperska albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, sa
niezgodne ze stanem faktycznym

lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe
deweloperska albo umowg, o ktorej mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we
wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce¢ praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajacym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie

i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowiazania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w
art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym

W tym przepisie;

10) w przypadku nieusunig¢cia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust.
11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. — Prawo upadtos$ciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej albo

umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca

wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej albo umowy,

o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do

odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej
za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo

umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank
zwrotu §rodkoéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo

umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej
zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo
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umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktdrych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5,

w przypadku niespelienia przez nabywce $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub
wysokosci okreslonych w umowie,

mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w
terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez
nabywce $wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt2,3 lub 5,

w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu

notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni,

chyba ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.
Art. 44. 1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o
ktérym mowa w art. 43 ust. 1, nie jest

dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstapi¢ od umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktorej mowa w art. 2

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zaplata oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktérym mowa
w art. 43 ust. 1, umowa uwazana

jest za niezawarta, a nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z
odstgpieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie p6zniej niz w terminie 30
dni od dnia otrzymania o$wiadczenia

nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrocié¢ nabywcy srodki wyplacone
deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w
zwigzku z realizacjag umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt2, 3 lub 5.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od
umowy deweloper przekazuje do

Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7
ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej
,Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten
fundusz zwrotu wplat nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6,
informacje o wysokosci

srodkow zwrdoconych nabywcy w zwiazku z odstapieniem przez niego od umowy i
dacie dokonania zwrotu tych $rodkow.

Art. 45. 1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktérej mowa w art. 2

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera zgod¢ na wykreslenie z ksiggi
wieczystej odpowiednich roszczen,

o ktérych mowa w art. 38 ust. 2, i jest zlozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie po§wiadczonymi.

2. W przypadku odstagpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,

przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8, nabywca jest obowigzany
wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiggi wie-

czystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2

INNE INFORMACJE
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I. Informacja o:

1))

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienic na nabywce wilasnoéci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbna
nieruchomos$¢, lub przeniesienie ulamkowej czgsci whasno$ci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czeSci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czesci wlasno$ci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy

odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym za§wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktoérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgodeg banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odregbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnos$ci na nabywce po wplacie peinej ceny przez nabywce
lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg¢ banku Iub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasno$ci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czg$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgod¢ banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie
wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg¢ banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywcg¢ utamkowej czeSci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiagzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.
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III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w nazwa banku prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa obj¢te ochrona obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytow, na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz.
6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec nazwa banku

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 14 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, sSrodki deponenta, w terminie 3 miesi¢gcy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wypflata §rodkow gwarantowanych — co do zasady — nast¢puje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata $rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

—  Nazwa banku korzysta takze z nastgpujacych znakoéw towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji.
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