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Stan na dzień sporządzenia prospektu informacyjnego:      28-01-2026r 

CZĘŚĆ OGÓLNA  

 

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZĄCE DEWELOPERA  

DANE DEWELOPERA  
 

Deweloper  
ALFA DEWELOPER NOKTURN SPÓŁKA Z OGRANICZONĄ 

ODPOWIEDZIALNOŚCIĄ SPÓŁKA KOMANDYTOWA 

Adres   Plac na Groblach 21, 31-101 Kraków, woj. małopolskie 

Numer NIP i REGON  NIP: 6762581926  REGON: 386332616  

Numer telefonu  tel.  605-520-520 

Adres poczty elektronicznej sprzedaz@nokturn.com.pl 

Numer faksu  Brak 

Adres strony internetowej 

dewelopera  www.nokturn.com.pl lub www.novatymotkowa.pl  

 

II. DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA  

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA  

Poszczególne inwestycje realizowane są przez powoływane spółki celowe. Spółki z grupy Nokturn 

zrealizowały między innymi inwestycje:  

- Willa Nokturn, Kraków ul. Mała Góra 8D,  

- Panorama Prądnik, Kraków ul. Kuźnicy Kołłątajowskiej 36,38,40,  

- Słoneczna Macedonia, Kraków ul. Sułkowskiego 6,  

- Wileńska 4, Kraków ul. Wileńska 4, 

- Tondosa 8, Kraków ul. Tondosa 8, 

- Różana 21, Kraków ul. Różana 21, 

- Krakowskie Przedmieście 43 – 45, Zielonki ul. Krakowskie Przedmieście 43-45, 

- Twoje Przedmieście, Zielonki ul. Długopolska 5 D – M 

Nokturn Deweloper koordynowały również inwestycje: 

- Jana 18, Kraków ul. Jana 18 

- Chłopska 4, Kraków ul. Chłopska 4, 

- Słoneczny Gródek , Gródek nad Dunajcem 83, 

- Lemon Resort Spa, Gródku nad Dunajcem 

- Rydlówka 40, Kraków ul. Rydlówka 40, 40a,  

- Ojcowska Park,  Pękowice ul. Na Wzgórzu,  

Obecnie spółki z grupy Nokturn realizują następujące inwestycje:  

- Willa Zalesie, Kraków ul. Kobierzyńska 145  

 

 
 
 

mailto:sprzedaz@nokturn.com.pl
http://www.nokturn.com.pl/
http://www.novatymotkowa.pl/
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PRZYKŁAD UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO (należy wskazać, o ile istnieją, 

trzy ukończone przedsięwzięcia deweloperskie, w tym ostatnie)  

Adres   -------------------------------------------------------------------------------------------- 

Data rozpoczęcia   -------------------------------------------------------------------------------------------- 

Data wydania decyzji o 

pozwoleniu na użytkowanie  
-------------------------------------------------------------------------------------------- 

PRZYKŁAD INNEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO  

  

Adres   -------------------------------------------------------------------------------------------- 

Data rozpoczęcia   -------------------------------------------------------------------------------------------- 

Data wydania decyzji  o 

pozwoleniu na użytkowanie  
-------------------------------------------------------------------------------------------- 

PRZYKŁAD OSTATNIEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO  

  

Adres   -------------------------------------------------------------------------------------------- 

Data rozpoczęcia   -------------------------------------------------------------------------------------------- 

Data wydania decyzji o 

pozwoleniu na użytkowanie  
-------------------------------------------------------------------------------------------- 

  

Czy przeciwko deweloperowi 

prowadzono lub prowadzi się 

postępowania egzekucyjne na 

kwotę powyżej 100 000 zł 

 Nie 

  

III. INFORMACJE DOTYCZĄCE NIERUCHOMOŚCI I PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO  

INFORMACJE DOTYCZĄCE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU  

  

Adres, numer działki 

ewidencyjnej i numer 

obrębu 

ewidencyjnego1)  

Kraków ul. Kolista 10, dz. nr 53, obręb P-42 Podgórze 

Numer księgi 

wieczystej   KR1P/00083886/4 

Istniejące obciążenia 

hipoteczne 

nieruchomości lub 

wnioski o wpis w 

dziale czwartym 

księgi wieczystej  

Hipoteka umowna na kwotę 14 040 000,00 zł (słownie: czternaście milionów 

czterdzieści tysięcy złotych).  

Hipoteka z tytułu: 

1. KAPITAŁ KREDYTU, ODSETKI (KAPITAŁOWE ORAZ ZA 

OPÓŹNIENIE W SPŁACIE KREDYTU), PRZYZNANE KOSZTY 

POSTĘPOWANIA ORAZ INNE ROSZCZENIA O ŚWIADCZENIA 

UBOCZNE (OPŁATY I PROWIZJE PRZEWIDZIANE I OKREŚLONE W 

UMOWIE KREDYTU), 1. UMOWA KREDYTU NR U0003866393535 O 

 
1 )  Jeżeli działka nie posiada adresu, należy opisowo określić jej położenie.  
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KREDYT NIEODNAWIALNY NA FINANSOWANIE 

PRZEDWSIĘZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO Z DNIA 27 SIERPNIA 2025 

R., 

2. UMOWA KREDYTU NR U0003866393621 O KREDYT NA VAT 

ODNAWIALNY W RACHUNKU KREDYTOWYM Z DNIA 27 SIERPNIA 

2025 R. 

Ustanowiona na rzecz Alior Bank Spółka Akcyjna.  

  

W przypadku 

braku księgi 

wieczystej 

informacja o 

powierzchni 

działki i stanie 

prawnym 

nieruchomości2)  

-------------------------------------------------------------------------------------------- 

Informacje 

dotyczące obiektów 

istniejących 

położonych w 

sąsiedztwie 

inwestycji 
i wpływających na 

warunki życia3)   

Brak 

Akty planowania 

przestrzennego i inne 

akty prawne na 

terenie objętym 

przedsięwzięciem 

deweloperskim lub 

zadaniem 

inwestycyjnym  

   

Studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego 

gminy   

Miejscowy plan zagospodarowania 

przestrzennego  

Miejscowy plan rewitalizacji  

Miejscowy plan odbudowy   

Inne4)  

 
Ustalenia 
obowiązującego 
miejscowego planu 
zagospodarowania 
przestrzennego dla 
terenu objętego 
przedsięwzięciem 
deweloperskim lub 
zadaniem 
inwestycyjnym   
  

Przeznaczenie terenu  
MN1 - Tereny zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej, o podstawowym przeznaczeniu pod 

zabudowę jednorodzinną, 

Maksymalna i minimalna 
intensywność zabudowy  

0,01- 0,5 

Maksymalna wysokość zabudowy  10 m 

Minimalny udział procentowy 
powierzchni biologicznie czynnej  

 

60% 

 

 

 
2 )  W szczególności imię i nazwisko albo firma właściciela lub użytkownika wieczystego oraz istniejące obciążenia na nieruchomości.  

UCHWAŁA NR CXII/1700/14 RADY 

MIASTA KRAKOWA z dnia 9 lipca 

2014 r. w sprawie uchwalenia zmiany 

''Studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego 

Miasta Krakowa''. 

 

  
UCHWAŁA NR V/85/24 RADY 

MIASTA KRAKOWA z dnia 19 

czerwca 2024 r. w sprawie uchwalenia 

miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego obszaru „Kobierzyńska 

- Piltza”. 
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Minimalna liczba miejsc do 
parkowania  

budynki w zabudowie jednorodzinnej: 2 miejsca na 1 

dom 

Warunki 

ochrony 

środowiska  

i zdrowia 

ludzi, 

przyrody 

 i krajobrazu 

§ 9. 1. W obszarze objętym granicami planu znajduje się pomnik przyrody 

dąb szypułkowy (Quercus robur). 

Ustala się następujące zasady kształtowania i urządzania zieleni. 

1) podczas realizacji zagospodarowania terenów obowiązuje maksymalnie 

możliwa ochrona zieleni istniejącej, poprzez jej zachowanie i 

wkomponowanie w projekt zagospodarowania terenu, a w szczególności 

drzew wskazanych do ochrony na rysunku planu;  

2) dopuszcza się rekompozycję zieleni;  

3) nakaz zachowania i uzupełniania istniejących i projektowanych szpalerów 

drzew co najmniej na odcinkach wyznaczonych na rysunku planu, 

dopuszczając przerwanie ciągłości szpaleru drzew w przypadku: a) 

lokalizacji wjazdu do nieruchomości, b) kolizji z sieciami, urządzeniami i 

obiektami infrastruktury technicznej, c) wymogu zachowania odpowiedniej 

widoczności w rejonie skrzyżowań;  

4) w celu realizacji szpalerów drzew ustala się nakaz wydzielenia w 

posadzce chodnika trawników lub pasów zieleni niskiej o szerokości nie 

mniejszej niż 2 m, albo powierzchni nie mniejszej niż kwadrat 1,5 m x 1,5 m 

wokół każdego drzewa;  

5) w przypadku braku możliwości zapewnienia normatywnych szerokości 

chodników dla pieszych dopuszcza się odstępstwo od realizacji zapisów pkt 

3 i 4. 

3. Wyznacza się strefę zieleni w terenach zabudowy, dla której ustala się: a) 

nakaz: a) ochrony zieleni z uwzględnieniem zachowania wykształconego 

drzewostanu, b) wprowadzania zieleni wysokiej i niskiej poprzez nowe 

nasadzenia i uzupełnienia oraz wprowadzanie nowych układów 

kompozycyjnych zieleni, a także zieleni o formie i skali dostosowanej do 

skali danego wnętrza urbanistycznego (dobór gatunków uwzgledniających 

ich docelową wielkość); b) zakaz lokalizacji: a) budynków, z wyjątkiem ich 

części podziemnych, b) miejsc parkingowych (postojowych) naziemnych; c) 

dopuszczenie lokalizacji: a) obiektów i urządzeń budowlanych infrastruktury 

technicznej, b) dojść i dojazdów, c) terenowych urządzeń sportu i rekreacji, 

d) placów zabaw, e) wiat śmietnikowych.  

4. Wyznacza się strefę zieleni wzdłuż istniejącej magistrali ciepłowniczej, 

dla której ustala się: 1) nakaz kształtowania zieleni niskiej nie wpływającej 

negatywnie na podziemną infrastrukturę techniczną; 2) zakaz: a) lokalizacji 

budynków, b) lokalizacji miejsc parkingowych (postojowych), c) 

wprowadzania zieleni wysokiej; 3) dopuszczenie lokalizacji dojść, dojazdów, 

ciągów pieszych i tras rowerowych. 

§ 25. 1. Wyznacza się Tereny zieleni urządzonej, oznaczone symbolami: 

ZP.1, ZP.2, ZP.3, ZP.4, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie 

dostępny park.  

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala się: 1) zakaz lokalizacji 

budynków; 2) dopuszczenie lokalizacji: a) terenowych obiektów i urządzeń 

sportu i rekreacji, b) placów zabaw dla dzieci (ogródków jordanowskich), c) 

ścieżek dydaktycznych, d) wybiegów dla psów, e) altan, f) kładek pieszych; 

3) minimalny wskaźnik terenu biologicznie czynnego: a) dla terenu ZP.1, 

ZP.3: 70%, b) dla terenu ZP.2, ZP.4: 80%; 4) maksymalną wysokość 

zabudowy: 5 m. § 26. 1. Wyznacza się Tereny zieleni urządzonej, oznaczone 

symbolami: ZPz.1, ZPz.2, o podstawowym przeznaczeniu pod skwery i 

zieleńce.  

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala się: 1) zakaz lokalizacji 

budynków; 2) w terenach ZPz.1 i ZPz.2 dopuszczenie lokalizacji: a) 

terenowych obiektów i urządzeń sportu i rekreacji, b) placów zabaw dla 

dzieci (ogródków jordanowskich), c) altan; 3) minimalny wskaźnik terenu 

biologicznie czynnego: a) dla terenu: ZPz.1: 50%, b) dla terenu: ZPz.2: 60%; 

4) maksymalną wysokość zabudowy: 5 m. 

§ 27. 1. Wyznacza się Teren zieleni urządzonej, oznaczony symbolem ZPo.1, 

o podstawowym przeznaczeniu pod ogród.  

2. W zakresie kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala się: 

1) dopuszczenie lokalizacji: a) altan i obiektów gospodarczych zgodnych z 

przeznaczeniem terenu, b) placów zabaw dla dzieci (ogródków 

jordanowskich), c) ścieżek dydaktycznych, d) terenowych obiektów i 

urządzeń sportu i rekreacji, Dziennik Urzędowy Województwa 
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Małopolskiego – 24 – Poz. 4255 e) budynku z pomieszczeniami sanitarnymi; 

2) minimalny wskaźnik terenu biologicznie czynnego: 70%; 3) wskaźnik 

intensywności zabudowy: 0,001-0,03; 4) maksymalną wysokość zabudowy 5 

m.  

§ 28. 1. Wyznacza się Tereny zieleni urządzonej, oznaczone symbolami: 

ZPb.1, ZPb.2, o podstawowym przeznaczeniu pod zieleń towarzyszącą 

obiektom budowlanym.  

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala się: 1) zakaz lokalizacji 

budynków; 2) dopuszczenie lokalizacji: a) wiat śmietnikowych, b) 

terenowych obiektów i urządzeń sportu i rekreacji, c) placów zabaw dla 

dzieci (ogródków jordanowskich); 3) minimalny wskaźnik terenu 

biologicznie czynnego: 70%; 4) maksymalną wysokość zabudowy: 5 m. 

§ 29. 1. Wyznacza się Tereny zieleni urządzonej, oznaczone symbolami: 

ZPi.1, ZPi.2, ZPi.3, ZPi.4, o podstawowym przeznaczeniu pod zieleń 

izolacyjną w sąsiedztwie terenów komunikacji. 2. W zakresie zasad 

zagospodarowania terenu ustala się: 1) zakaz lokalizacji budynków; 2) 

minimalny wskaźnik terenu biologicznie czynnego: 60%. 

Wymagania dotyczące zabudowy i 

zagospodarowania terenu położonego 

na obszarach szczególnego zagrożenia 

powodzią  

n/d 

 

3) W szczególności obiekty generujące uciążliwości zapachowe, hałasowe, świetlne.  
4) Akty prawne (rozporządzenia, zarządzenia, uchwały, decyzje) w sprawie:  

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),  
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszącej,  
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru 

chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, użytku ekologicznego, zespołu 

przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roślin, zwierząt i grzybów),  
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpośredniej i terenu ochrony pośredniej ujęcia wody,  
5) wyznaczenia obszarów cichych w aglomeracji lub obszarów cichych poza aglomeracją,  
6) utworzenia obszaru ograniczonego użytkowania,  
7) uznania zabytku za pomnik historii,  
8) określenia granic obszaru Pomnika Zagłady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,  
9) ustalenia zasad i warunków sytuowania obiektów małej architektury, tablic reklamowych i urządzeń reklamowych oraz ogrodzeń, 

ich gabarytów, standardów jakościowych oraz rodzajów materiałów budowlanych.  
 

 

Warunki ochrony 

dziedzictwa 

kulturowego i 

zabytków oraz dóbr 

kultury współczesnej  

§ 10. 1. Obejmuje się ochroną i oznacza na rysunku planu 

następujące zabytki ujęte w gminnej ewidencji zabytków: Dziennik 

Urzędowy Województwa Małopolskiego – 10 – Poz. 4255 1) dawna 

kantyna wojskowa z 1912 r. przy zespole dawnych koszar kawalerii 

(8 Pułku Ułanów), ul. dr. Józefa Babińskiego 2 - oznaczona na 

rysunku planu symbolem E(1); 2) zagroda zbudowana w 1871 r., 

złożona z drewnianej chałupy (zlokalizowanej szczytowo, bliżej 

ulicy) i stodoły (ustawionej wzdłuż ulicy, w głębi posesji), ul. 

Kobierzyńska 223 - oznaczona na rysunku planu symbolem E(2); 3) 

kościół parafialny pw. Matki Boskiej Królowej Polski, zbudowany 

w l. 1909 – 1911, wraz z otaczającym świątynię starodrzewem, ul. 

Zamiejska 6 – oznaczony na rysunku planu symbolem E(3); 4) 

kapliczka z figurą Matki Boskiej, z II połowy XX w. (okres 

powojenny) zbudowana w miejscu starszej z XIX w., w ogródku 

przy ul. Kobierzyńskiej 207 – oznaczona na rysunku planu 

symbolem E(4); 5) rzeźba Matki Boskiej z Lourdes z 1982 r., 

umieszczona w grocie w południowym narożniku dziedzińca przed 

fasadą kościoła, przy ul. Zamiejskiej 6 – oznaczona na rysunku planu 

symbolem E(5). 

2. Oznacza się na rysunku planu następujące obiekty o wartościach 

historycznych: 1) willa murowana z początku XX w., obecnie 

Niepubliczna Szkoła Podstawowa, ul. Kobierzyńska 201 – 

oznaczona na rysunku planu numerem 1; 2) plebania zbudowana w 

l. 30. XX w. przy kościele parafialnym pw. Matki Boskiej Królowej 

Polski – oznaczona na rysunku planu numerem 2.  

3. W odniesieniu do obiektów i obszarów, o których mowa w ust. 1 

i ust. 2, ustala się ochronę konserwatorską na zasadach określonych 

w ustaleniach szczegółowych dotyczących poszczególnych terenów. 
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4. W odniesieniu do obiektów i obszarów, o których mowa w ust. 1, 

dodatkowo ustala się: 1) zakaz: a) docieplania w sposób powodujący 

zacieranie kompozycji, artykulacji elewacji i detali 

architektonicznych, b) stosowania na elewacjach budynków tynków 

mozaikowych (marmolitów); 2) zakaz lokalizacji: a) instalacji 

odnawialnych źródeł energii na budynkach ujętych w gminnej 

ewidencji zabytków, b) wolnostojących instalacji odnawialnych 

źródeł energii na działkach na których znajdują się obiekty wpisane 

do gminnej ewidencji zabytków; 3) lokalizację szybów windowych 

i zewnętrznych klatek schodowych, pochylni i ramp dla osób ze 

szczególnymi potrzebami jedynie od strony elewacji tylnych i 

bocznych.  

5. W celu ochrony zabytków archeologicznych: 1) część obszaru 

planu obejmuje się archeologiczną strefą ochrony konserwatorskiej; 

2) wskazuje się do ochrony i oznacza na rysunku planu stanowisko 

archeologiczne -Kraków – Kobierzyn 10 (AZP 103-56; 70) - ślad 

osadnictwa z epoki kamienia; 3) prowadzenie robót ziemnych przy 

stanowisku archeologicznym należy prowadzić zgodnie z 

przepisami odrębnymi. 

Wymagania dotyczące 

ochrony innych 

terenów lub obiektów 

podlegających 

ochronie na podstawie 

przepisów odrębnych ? 

brak 

 

Warunki i 

szczegółowe zasady 

obsługi w zakresie 

komunikacji 

1.Tereny dróg publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod 

drogi publiczne:  

a) klasy zbiorczej, b) klasy lokalnej, c) klasy dojazdowej, 2) Tereny 

dróg wewnętrznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi 

wewnętrzne, 3) Tereny ciągów pieszych, o podstawowym 

przeznaczeniu pod publicznie dostępne ciągi piesze. 2. Tereny dróg 

publicznych przeznaczone są pod budowle drogowe wraz z 

przynależnymi odpowiednio drogowymi obiektami inżynierskimi, 

urządzeniami i instalacjami służącymi potrzebom zarządzania drogą, 

prowadzeniu i obsłudze ruchu drogowego oraz ochronie akustycznej 

przyległych terenów. 

3. W terenach dróg publicznych dopuszcza się lokalizację obiektów 

związanych z obsługą pasażerów, w ramach zagospodarowania 

przystanków komunikacji miejskiej. 4. W terenach: KDL.3, KDL.4, 

KDD.1 ustala się nakaz zachowania integralności i ciągłości potoku 

Młynnego Kobierzyńskiego. 5. Tereny dróg wewnętrznych są 

przeznaczone pod budowle drogowe, odpowiednio do ich funkcji w 

zakresie obsługi ruchu, wraz z przynależnymi drogowymi obiektami 

inżynierskimi, urządzeniami i instalacjami służącymi do 

prowadzenia i obsługi ruchu. 6. Tereny ciągów pieszych 

przeznaczone są pod budowle służące obsłudze ruchu pieszego wraz 

z przynależnymi obiektami inżynierskimi, urządzeniami i 

instalacjami służącymi do prowadzenia i obsługi ruchu. 7. Ustala się 

maksymalną wysokość dla obiektów związanych z obsługą 

pasażerów: 5 m. 

Warunki i 

szczegółowe zasady 

obsługi w zakresie 

infrastruktury 

technicznej 

§ 13. 1. Jako ogólne zasady obsługi obszaru w zakresie 

infrastruktury technicznej, dotyczące całego obszaru planu, ustala 

się: 1) utrzymanie istniejących obiektów i urządzeń budowlanych 

infrastruktury technicznej; 2) możliwość prowadzenia robót 

budowlanych polegających na budowie, rozbudowie, przebudowie, 

montażu, remoncie lub rozbiórce i odłączeniu obiektów i urządzeń 

budowlanych infrastruktury technicznej; 3) nakaz powiązania 

planowanych obiektów i urządzeń budowlanych infrastruktury 

technicznej z istniejącym układem zewnętrznym, chyba że ustalenia 

ust. 2-7 stanowią inaczej; 4) wzdłuż obiektów i urządzeń 

budowlanych infrastruktury technicznej, ograniczenia w zakresie 

zabudowy i zagospodarowania terenów bezpośrednio przyległych, 

wynikające z unormowań odrębnych; 5) zasadę lokalizacji obiektów 

i urządzeń budowlanych z zakresu elektroenergetyki i 

telekomunikacji z nakazem uwzględniania ochrony zdrowia 

ludności przed oddziaływaniem (promieniowaniem) pól 
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elektromagnetycznych; 6) wzdłuż obiektów i urządzeń budowlanych 

infrastruktury technicznej, prowadzonych w strefie występowania 

systemu korzeniowego drzew (istniejących lub planowanych do 

nasadzeń), nakaz stosowania rozwiązań technicznych (np. ekranów 

korzeniowych) uniemożliwiających wrastanie korzeni w 

infrastrukturę podziemną; 7) zakaz lokalizacji urządzeń 

wytwarzających energię z odnawialnych źródeł energii o mocy 

przekraczającej 500 kW, z wyłączeniem urządzeń innych niż 

wolnostojące, dla których nie określa się mocy. 

8) zakaz lokalizacji instalacji wykorzystujących energię wiatru, z 

wyjątkiem instalacji, o których mowa w pkt 9; 9) dopuszczenie 

lokalizacji instalacji wykorzystujących energię wiatru 

przeznaczonych wyłącznie do zasilania znaków drogowych, 

urządzeń sterujących lub monitorujących ruch drogowy, znaków 

nawigacyjnych, urządzeń oświetleniowych, o ile ich moc nie 

przekracza wartości określonej w pkt 7; 10) nakaz zachowania 

istniejącego systemu melioracji szczegółowej, z dopuszczeniem 

przebudowy. 2. W zakresie zaopatrzenia w wodę ustala się: 1) 

zaopatrzenie w wodę z miejskiej sieci wodociągowej lub w oparciu 

o indywidualne ujęcia; 2) przy projektowaniu zasilania w wodę 

planowanych obiektów, przyjmowanie rzędnej linii ciśnień średnio 

279,00 m n.p.m.; 3) minimalny przekrój nowo realizowanej 

miejskiej sieci wodociągowej: ø 100 mm; 4) rozbudowę i 

przebudowę funkcjonującego systemu zaopatrzenia w wodę dla 

pokrycia potrzeb bytowych, użytkowych i przeciwpożarowych w 

powiązaniu z miejską siecią wodociągową. 3. W zakresie 

odprowadzania ścieków oraz wód opadowych ustala się: 1) nakaz 

odprowadzania ścieków bytowych i przemysłowych, w zależności 

od obowiązującego systemu kanalizacji, w oparciu o system 

kanalizacji ogólnospławnej lub rozdzielczej (kanalizacja sanitarna); 

2) dopuszczenie w terenach nieobjętych kanalizacją, tymczasowo 

(do czasu realizacji kanalizacji) zastosowanie szczelnych 

bezodpływowych zbiorników na nieczystości ciekłe; 3) zakaz 

lokalizacji przydomowych oczyszczalni ścieków; 4) minimalny 

przekrój nowo realizowanej miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej: ø 

250 mm, z wyjątkiem kanalizacji tłocznej, dla której nie określa się 

minimalnego przekroju; 5) minimalny przekrój nowo realizowanej 

miejskiej sieci kanalizacji opadowej: ø 300 mm, z wyjątkiem 

kanalizacji tłocznej, dla której nie określa się minimalnego 

przekroju; 6) minimalny przekrój nowo realizowanej miejskiej sieci 

kanalizacji ogólnospławnej: ø 300 mm, z wyjątkiem kanalizacji 

tłocznej, dla której nie określa się minimalnego przekroju; 

7) zagospodarowanie wód opadowych poprzez retencję w miejscu 

lub odprowadzenie do odbiornika (kanalizacji, cieku, rowu), z 

uwzględnieniem rozwiązań: a) ułatwiających przesiąkanie wody 

deszczowej do gruntu, b) spowalniających odpływ do odbiornika do 

ilości jaka powstaje na terenie przed zagospodarowaniem (przy 

współczynniku spływu 0,1), z wyjątkiem Terenów Komunikacji 

przeznaczonych pod Tereny dróg publicznych, c) zwiększających 

retencję; 8) dla terenów MW.1 – MW.6, MW/U.1, MW/U.2, MWi.1 

- MWi.5, U.1 - U.5, Uo.1 - Uo.5 zakaz zagospodarowania wód 

opadowych wyłącznie w oparciu o retencję w miejscu (nakaz 

stosowania rozwiązań łączonych). 4. W zakresie zaopatrzenia w gaz 

ustala się doprowadzenie gazu do odbiorców w oparciu o sieć 

gazową średniego ciśnienia. 5. W zakresie zaopatrzenia w ciepło 

ustala się: 1) zaspokajanie potrzeb grzewczych i innych potrzeb 

energetycznych w oparciu o sieć ciepłowniczą, energię elektryczną, 

paliwa gazowe, lekki olej opałowy, odnawialne źródła energii (np. 

energia słoneczna, geotermalna), z zastrzeżeniem ust. 1 pkt 7, 8, 9; 

2) parametry nowo realizowanej miejskiej sieci ciepłowniczej: a) w 

sezonie grzewczym obliczeniowa temperatura sieci cieplnej, 

zmienna w funkcji temperatury powietrza zewnętrznego: 135°/65°C, 

b) w sezonie letnim stała temperatura czynnika grzewczego: 

70°/30°C, a w przypadku ciepła technologicznego: 70°/45°C. 6. W 

zakresie zaopatrzenia w energię elektryczną ustala się: 1) 

doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorców w oparciu o: a) 

stacje transformatorowe SN/nN oraz sieć elektroenergetyczną 
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wysokiego, średniego i niskiego napięcia, b) odnawialne źródła 

energii, z zastrzeżeniem ust. 1 pkt 7, 8, 9; 2) budowę, rozbudowę i 

przebudowę sieci elektroenergetycznej jako sieć doziemną lub 

napowietrzną; 3) budowę stacji transformatorowych SN/nN jako 

stacji podziemnych, wnętrzowych wolnostojących lub 

umieszczonych wewnątrz obiektów; 4) minimalny przekrój: a) 

napowietrznych przewodów wysokiego napięcia: 120 mm², b) 

doziemnych przewodów wysokiego napięcia: 240 mm², c) 

napowietrznych przewodów niskiego i średniego napięcia: 25 mm², 

d) doziemnych przewodów niskiego i średniego napięcia: 16 mm². 

7. W zakresie telekomunikacji ustala się: 1) zaspokojenie potrzeb 

odbiorców w oparciu o istniejącą infrastrukturę telekomunikacyjną 

oraz poprzez rozbudowę lub budowę nowych obiektów i urządzeń 

budowlanych telekomunikacyjnych, z uwzględnieniem pozostałych 

ustaleń planu; 2) w przypadku realizacji obiektów liniowych, 

wykonanie ich jako kablową sieć doziemną. 

 

Ustalenia 

obowiązującego 

miejscowego planu 

zagospodarowania  
przestrzennego 

dla działek lub 

ich fragmentów, 

znajdujących się 

w odległości do 

100 m od granicy 

terenu objętego 

przedsięwzięciem 

deweloperskim 

lub zadaniem 

inwestycyjnym 

Przeznaczenie terenu 

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy 

mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej lub usługowej, tereny zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej lub usługowej, tereny dróg publicznych, tereny 

dróg wewnętrznych. 

 

Maksymalna i 

minimalna 

intensywność 

zabudowy 

0,01 – 1,7 

Maksymalna 

wysokość zabudowy 
20m 

Minimalny udział 

procentowy 

powierzchni 

biologicznie czynnej 

40% 

Minimalna liczba 

miejsc do 

parkowania 

a) budynki w zabudowie jednorodzinnej: 2 miejsca na 1 dom,   

b) budynki w zabudowie wielorodzinnej: 1,2 miejsca na 1 

mieszkanie, 

Ustalenia decyzji 

o warunkach 

zabudowy albo 

decyzji o 

ustaleniu 

lokalizacji 

inwestycji celu 

publicznego dla 

terenu objętego 

przedsięwzięciem 

deweloperskim 

lub zadaniem 

inwestycyjnym w 

przypadku braku 

miejscowego 

planu 

zagospodarowania 

przestrzennego  

 

Funkcja zabudowy i 

zagospodarowania 

terenu  
------------------------------------------------------------------------------ 

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:  

gabaryty  ------------------------------------------------------------------------------ 

forma architektoniczna  ------------------------------------------------------------------------------ 

usytuowanie linii 

zabudowy  
------------------------------------------------------------------------------ 

intensywność 

wykorzystania terenu  
------------------------------------------------------------------------------ 

warunki ochrony 

środowiska i zdrowia 

ludzi, przyrody i 

krajobrazu  

------------------------------------------------------------------------------ 
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wymagania dotyczące 

zabudowy i 

zagospodarowania 

terenu położonego na 

obszarach 

szczególnego 

zagrożenia powodzią  

------------------------------------------------------------------------------ 

 warunki ochrony 

dziedzictwa 

kulturowego i 

zabytków oraz dóbr 

kultury współczesnej  

------------------------------------------------------------------------------ 

wymagania dotyczące 

ochrony innych 

terenów lub obiektów 

podlegających 

ochronie na podstawie 

przepisów odrębnych  

------------------------------------------------------------------------------ 

 warunki i szczegółowe 

zasady obsługi w 

zakresie komunikacji  
------------------------------------------------------------------------------ 

warunki i szczegółowe 

zasady obsługi w 

zakresie infrastruktury 

technicznej  

------------------------------------------------------------------------------ 

Informacje 

dotyczące 

przewidzianych 

inwestycji w 

promieniu 1 km 

od terenu objętego 

przedsięwzięciem 

deweloperskim 

lub zadaniem 

inwestycyjnym3), 

zawarte w:  

 ,  

miejscowych planach 

zagospodarowania 

przestrzennego 
https://msip.um.krakow.pl/kompozycje/?config=config_arch.json  

studium uwarunkowań 

i kierunków 

zagospodarowania 

przestrzennego gminy   

https://www.bip.krakow.pl/?mmi=48  

decyzjach o 

warunkach 

zabudowy i 

zagospodarowania 

terenu  

 

https://www.bip.krakow.pl/zalaczniki/dokumenty/n/509074/karta  

decyzjach o 

środowiskowych 

uwarunkowaniach  
------------------------------------------------------------------------------  

uchwałach o obszarach 

ograniczonego 

użytkowania  
------------------------------------------------------------------------------  

miejscowych planach 

odbudowy  
------------------------------------------------------------------------------  

mapach zagrożenia 

powodziowego i 

mapach ryzyka 

powodziowego  

------------------------------------------------------------------------------  

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogące mieć 

znaczenie dla terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem 

inwestycyjnym:  

decyzja o zezwoleniu 

na realizację inwestycji 

drogowej  

Rozbudowa ul. Bunscha, budowa ulicy Humboltda oraz budowy 

nowej linii tramwajowej i tras rowerowych. 

 
3 ) Wskazane inwestycje dotyczą w szczególności: budowy lub rozbudowy dróg, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy 

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie ścieków, spalarnie śmieci, wysypiska, cmentarze.  

https://msip.um.krakow.pl/kompozycje/?config=config_arch.json
https://www.bip.krakow.pl/?mmi=48
https://www.bip.krakow.pl/zalaczniki/dokumenty/n/509074/karta
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decyzja o ustaleniu 

lokalizacji linii 

kolejowej  
-----------------------------------------------------------------------------  

decyzja o zezwoleniu 

na realizację inwestycji 

w zakresie lotniska 

użytku publicznego  

-----------------------------------------------------------------------------  

decyzja o pozwoleniu 

na realizację inwestycji 

w zakresie budowli 

przeciwpowodziowych  

------------------------------------------------------------------------------  

 decyzja o ustaleniu 

lokalizacji inwestycji 

w zakresie budowy 

obiektu energetyki 

jądrowej  

------------------------------------------------------------------------------  

decyzja o ustaleniu 

lokalizacji 

strategicznej 

inwestycji w zakresie 

sieci przesyłowej  

------------------------------------------------------------------------------  

decyzja o ustaleniu 

lokalizacji regionalnej 

sieci szerokopasmowej  
------------------------------------------------------------------------------  

 decyzja o ustaleniu 

lokalizacji inwestycji 

w zakresie Centralnego 

Portu 

Komunikacyjnego 

------------------------------------------------------------------------------  

decyzja o zezwoleniu 

na realizację inwestycji 

w zakresie 

infrastruktury 

dostępowej 

------------------------------------------------------------------------------  

decyzja o ustaleniu 

lokalizacji 

strategicznej 

inwestycji w sektorze 

naftowym 

------------------------------------------------------------------------------  

INFORMACJE DOTYCZĄCE BUDYNKU  

  

 

Czy jest pozwolenie 

na budowę  

  

tak4  nie*  

Czy pozwolenie na 

budowę jest 

ostateczne  
tak* nie* 

Czy pozwolenie na 

budowę jest 

zaskarżone  
tak* nie* 

 
4 Niepotrzebne skreślić.  
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Numer pozwolenia na 

budowę oraz nazwa 

organu, który je wydał  
359/6740.1/2024 – Prezydent Miasta Krakowa 

Data 

uprawomocnienia się 

decyzji o pozwoleniu 

na użytkowanie 

budynku  

 
 

Brak  

Numer zgłoszenia 

budowy, o której mowa 

w art. 29 ust. 1 pkt 1 

ustawy z dnia 7 lipca 

1994 r.  
– Prawo budowlane (Dz. 

U.  
z 2020 r. poz. 1333, 

2127 i 2320 oraz z 

2021 r. poz. 11, 234, 

282 i 784), oraz 

oznaczenie organu, do 

którego dokonano 

zgłoszenia, wraz z 

informacją o braku 

wniesienia sprzeciwu 

przez ten organ  

Nie dotyczy 

Data zakończenia 

budowy domu 

jednorodzinnego   
Nie dotyczy 

Planowany termin 

rozpoczęcia  
i zakończenia robót 

budowlanych  

20-01-2025 30-07-2027 

  

Opis 

przedsięwzięcia 

deweloperskiego 

lub zadania 

inwestycyjnego  

Liczba budynków 1 

Rozmieszczenie 

budynków na 

nieruchomości 

(należy podać 

minimalny odstęp 

między budynkami)  

 Nie dotyczy 

Sposób pomiaru 

powierzchni 

użytkowej lokalu 

mieszkalnego albo 

domu 

jednorodzinnego  

Wg normy PN-ISO 9836: 1997, z uwzględnieniem przepisów § 20 ust. 1 pkt 4 lit. b 

Rozporządzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 września 2020 r. w sprawie szczegółowego 

zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. poz. 1609) 

Zamierzony 

sposób i 

procentowy udział 

źródeł 

finansowania 

przedsięwzięcia 

deweloperskiego 

lub zadania 

inwestycyjnego  

Rodzaj posiadanych 

środków finansowych – 

kredyt, środki własne, 

inne  

Środki własne 30,02 % oraz kredyt na finansowanie 

przedsięwzięcia deweloperskiego 69,98%. 

W następujących 

instytucjach 

finansowych (wypełnia 

się w przypadku 

kredytu)  

Alior Bank S.A. 
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Środki ochrony 

nabywców  
Otwarty mieszkaniowy 

rachunek powierniczy*  
Alior Bank 

Wysokość stawki 

procentowej, według 

której jest obliczana 

kwota składki na 

Deweloperski Fundusz 

Gwarancyjny7)   

0,45% 

Główne zasady 

funkcjonowania 

wybranego rodzaju 

zabezpieczenia 

środków nabywcy  

Ustawa z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu 

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym 

 

Art. 6. 1. Deweloper zapewnia nabywcy jeden z następujących środków ochrony wpłat 

dokonywanych przez nabywcę: 1) otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy; 2) zamknięty 

mieszkaniowy rachunek powierniczy.  

2. Deweloper ma obowiązek dokonywać terminowych wpłat składek na Deweloperski 

Fundusz Gwarancyjny odpowiednio do wybranego rodzaju środka ochrony, o którym mowa w 

ust. 1, na zasadach określonych w art. 49.  

Art. 7. 1. Deweloper, który rozpoczyna sprzedaż, ma obowiązek zawarcia umowy otwartego 

mieszkaniowego rachunku powierniczego albo zamkniętego mieszkaniowego rachunku 

powierniczego, zwanego dalej „mieszkaniowym rachunkiem powierniczym”, dla danego 

przedsięwzięcia deweloperskiego. 2. W przypadku wyodrębnienia z przedsięwzięcia 

deweloperskiego zadania inwestycyjnego deweloper, który rozpoczyna sprzedaż, ma 

obowiązek zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego odrębnie dla każdego 

zadania inwestycyjnego. 3. Deweloper jest obowiązany do posiadania mieszkaniowego 

rachunku powierniczego prowadzonego dla danego przedsięwzięcia deweloperskiego lub 

zadania inwestycyjnego do dnia, w którym nastąpi przeniesienie praw z ostatniej umowy 

deweloperskiej lub ostatniej umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2, w 

ramach tego przedsięwzięcia lub zadania. 4. Bank prowadzący mieszkaniowy rachunek 

powierniczy ewidencjonuje wpłaty i wypłaty odrębnie dla każdego nabywcy, a na żądanie 

nabywcy podaje szczegółowe informacje dotyczące wpłat i wypłat dokonanych w wykonaniu 

umowy, której stroną jest nabywca występujący z żądaniem udzielenia informacji, takie jak 

data oraz kwoty wpłat i wypłat. 5. Deweloper, który zawiera umowę mieszkaniowego rachunku 

powierniczego z oddziałem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z 

dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe, zapewnia, aby poziom ochrony wpłat 

dokonywanych przez nabywcę na ten mieszkaniowy rachunek powierniczy odpowiadał co 

najmniej poziomowi ochrony wpłat nabywcy określonemu w ustawie.  

Art. 8. 1. Nabywca dokonuje wpłat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z 

postępem realizacji przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. 2. 

Wysokość wpłat dokonywanych przez nabywcę jest uzależniona od faktycznego stopnia 

realizacji poszczególnych etapów przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania 

inwestycyjnego, określonych w ich harmonogramach. 3. Nabywca dokonuje wpłat na 

mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakończeniu danego etapu przedsięwzięcia 

deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, określonego w ich harmonogramach. 

Deweloper informuje nabywcę na papierze lub innym trwałym nośniku o zakończeniu danego 

etapu przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.  

Art. 9. 1. Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego 

przysługuje wyłącznie bankowi i tylko z ważnych powodów. 2. Termin wypowiedzenia 

umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60 dni, z zastrzeżeniem że termin 

ten ulega skróceniu, w przypadku gdy przed jego upływem deweloper zawrze umowę 

mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem. 3. Bank informuje nabywcę na 

papierze lub innym trwałym nośniku o terminie, w którym wypowiedział umowę 

mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia.  

Art. 10. 1. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego 

deweloper niezwłocznie zawiera z innym bankiem umowę mieszkaniowego rachunku 

powierniczego, jednak nie później niż w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy 

przez bank, z zastrzeżeniem że przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego 

samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, która 

została wypowiedziana. 2. Środki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku 

powierniczym są niezwłocznie przekazywane przez bank, w którym dotychczas prowadzono 

taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez dewelopera w innym 

banku, po przedstawieniu przez dewelopera oświadczenia z tego banku potwierdzającego, że 

rachunek, na który mają być przekazane środki, jest mieszkaniowym rachunkiem 

powierniczym w rozumieniu ustawy. 
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3. W przypadku gdy deweloper nie przedstawi oświadczenia banku, o którym mowa w ust. 2, 

w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, 

bank niezwłocznie zwraca nabywcom środki znajdujące się na tym rachunku. 4. W czasie 

obowiązywania umowy, o której mowa w art. 7 ust. 1, oraz w terminie, o którym mowa w ust. 

3, umowa o prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego nie może ulec zmianie bez 

zgody nabywcy, z wyjątkiem wysokości oprocentowania środków pieniężnych gromadzonych 

na tym rachunku, z tym że sposób ustalania wysokości oprocentowania jest określony w tej 

umowie.  

Art. 11. 1. Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku 

powierniczego w trybie, o którym mowa w art. 10 ust. 1, informuje nabywcę na papierze lub 

innym trwałym nośniku o dokonanej zmianie. 2. Nabywca może wstrzymać dokonywanie 

kolejnych wpłat na mieszkaniowy rachunek powierniczy do czasu wykonania przez 

dewelopera obowiązku, o którym mowa w ust. 1.  

Art. 12. 1. Deweloper, w terminie 30 dni od dnia podania do publicznej wiadomości informacji 

o spełnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b ustawy z dnia 10 czerwca 

2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz 

przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177) wobec 

banku prowadzącego mieszkaniowy rachunek powierniczy dla przedsięwzięcia 

deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego tego dewelopera, zawiera umowę 

mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem. 2. W terminie 10 dni od dnia 

zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem deweloper 

informuje nabywcę na papierze lub innym trwałym nośniku o dokonanej zmianie i przekazuje 

mu oświadczenie banku, o którym mowa w art. 10 ust. 2.  

Art. 13. Deweloper dysponuje środkami wypłacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku 

powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsięwzięcia deweloperskiego lub 

zadania inwestycyjnego, dla którego jest prowadzony ten rachunek.  

Art. 14. 1. Koszty, opłaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego 

obciążają dewelopera. 2. Środki pieniężne wpłacone przez nabywcę na mieszkaniowy 

rachunek powierniczy nie mogą być pomniejszone o koszty, opłaty i prowizje, o których mowa 

w ust. 1 

. 

Nazwa instytucji 

zapewniającej 

bezpieczeństwo 

środków nabywcy  

Alior Bank S.A. 

Harmonogram 

przedsięwzięcia 

deweloperskiego lub 

zadania 

inwestycyjnego  

Zgodnie z załącznikiem nr. 5 

Dopuszczenie 

waloryzacji ceny 

oraz określenie zasad 

waloryzacji  

Zmiana stawki podatku VAT, obmiary powykonawcze. 

                                                           
7) Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz 

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz.  1177) wysokość składki jest wyliczana według stawki procentowej 

obowiązującej w dniu rozpoczęcia sprzedaży lokali mieszkalnych lub domów jednorodzinnych w ramach danego przedsięwzięcia 

deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawkę procentową określa akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 

ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim 

Funduszu Gwarancyjnym.  

  
* Niepotrzebne skreślić.  

 

WARUNKI ODSTĄPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTÓREJ MOWA W ART. 

2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY  
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM 

FUNDUSZU GWARANCYJNYM  
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Warunki, na jakich można 

odstąpić od umowy dewelo- 

perskiej lub jednej z umów, o 

których mowa w art. 2 ust. 1 

pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 

maja 2021 r. o ochronie praw 

nabywcy lokalu mieszkalnego 

lub domu jednorodzinnego 

oraz  
Deweloperskim Funduszu  
Gwarancyjnym  

Ustawa z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub 

domu jednorodzinnego 

oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym 

Art. 43. 1. Nabywca ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej albo umowy, o 

której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 

3 lub 5: 

1) jeżeli umowa deweloperska albo umowa, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 

lub 5, nie zawiera odpowiednio elementów, o których mowa w art. 35, albo 

elementów, o których mowa w art. 36; 

2) jeżeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o której 

mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie są 

zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego 

załącznikach, z wyjątkiem zmian, o których 

mowa w art. 35 ust. 2; 

3) jeżeli deweloper nie doręczył zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu 

informacyjnego wraz z załącznikami lub informacji o zmianie danych lub 

informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego załącznikach; 

4) jeżeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego 

załącznikach, na podstawie których zawarto 

umowę deweloperską albo umowę, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, są 

niezgodne ze stanem faktycznym 

lub prawnym w dniu zawarcia umowy; 

5) jeżeli prospekt informacyjny, na podstawie którego zawarto umowę 

deweloperską albo umowę, o której mowa 

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji określonych we 

wzorze prospektu informacyjnego; 

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywcę praw wynikających z umowy 

deweloperskiej albo umowy, o której mowa 

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikającym z tych umów; 

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku 

powierniczego z innym bankiem w trybie 

i terminie, o których mowa w art. 10 ust. 1; 

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub 

zobowiązania do jej udzielenia, o których mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2; 

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiązku, o którym mowa w 

art. 12 ust. 2, w terminie określonym 

w tym przepisie; 

10) w przypadku nieusunięcia przez dewelopera wady istotnej lokalu 

mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach określonych w art. 41 ust. 

11; 

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcę istnienia wady istotnej, o 

którym mowa w art. 41 ust. 15; 

12) jeżeli syndyk zażądał wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 

lutego 2003 r. – Prawo upadłościowe. 

2. W przypadkach, o których mowa w ust. 1 pkt 1–5, nabywca ma prawo 

odstąpienia od umowy deweloperskiej albo 

umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej 

zawarcia. 

3. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do 

odstąpienia od umowy nabywca 

wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikających z 

umowy deweloperskiej albo umowy, 

o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego upływu 

wyznaczonego terminu jest uprawniony do 

odstąpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytułu kary umownej 

za okres opóźnienia. 

4. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstąpienia od 

umowy deweloperskiej albo 

umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank 

zwrotu środków zgodnie z art. 10 ust. 3. 

5. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstąpienia od 

umowy deweloperskiej albo 

umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej 

zawarcia. 

6. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstąpienia od 

umowy deweloperskiej albo 
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umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po upływie 60 dni od dnia 

podania do publicznej wiadomości informacji, o których mowa w art. 12 ust. 1. 

7. Deweloper ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej albo umowy, o której 

mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, 

w przypadku niespełnienia przez nabywcę świadczenia pieniężnego w terminie lub 

wysokości określonych w umowie, 

mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaległych kwot w 

terminie 30 dni od dnia doręczenia wezwania, chyba że niespełnienie przez 

nabywcę świadczenia pieniężnego jest spowodowane działaniem siły wyższej. 

8. Deweloper ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej albo umowy, o której 

mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, 

w przypadku niestawienia się nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu 

jednorodzinnego lub podpisania aktu 

notarialnego przenoszącego na nabywcę prawa wynikające z umowy 

deweloperskiej albo umowy, o której mowa 

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego doręczenia wezwania w formie 

pisemnej w odstępie co najmniej 60 dni, 

chyba że niestawienie się nabywcy jest spowodowane działaniem siły wyższej. 

Art. 44. 1. W przypadku skorzystania przez nabywcę z prawa odstąpienia, o 

którym mowa w art. 43 ust. 1, nie jest 

dopuszczalne zastrzeżenie, że nabywcy wolno odstąpić od umowy deweloperskiej 

albo umowy, o której mowa w art. 2 

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zapłatą oznaczonej sumy. 

2. W przypadku skorzystania przez nabywcę z prawa odstąpienia, o którym mowa 

w art. 43 ust. 1, umowa uważana 

jest za niezawartą, a nabywca nie ponosi żadnych kosztów związanych z 

odstąpieniem od umowy. 

3. Deweloper ma obowiązek niezwłocznie, jednak nie później niż w terminie 30 

dni od dnia otrzymania oświadczenia 

nabywcy o odstąpieniu od umowy, zwrócić nabywcy środki wypłacone 

deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w 

związku z realizacją umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5. 

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania oświadczenia nabywcy o odstąpieniu od 

umowy deweloper przekazuje do 

Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o którym mowa w rozdziale 7 

ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowiązkowych, 

Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli 

Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej 

„Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten 

fundusz zwrotu wpłat nabywców w przypadku określonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, 

informację o wysokości 

środków zwróconych nabywcy w związku z odstąpieniem przez niego od umowy i 

dacie dokonania zwrotu tych środków. 

Art. 45. 1. Oświadczenie woli nabywcy o odstąpieniu od umowy deweloperskiej 

albo umowy, o której mowa w art. 2 

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jeżeli zawiera zgodę na wykreślenie z księgi 

wieczystej odpowiednich roszczeń, 

o których mowa w art. 38 ust. 2, i jest złożone w formie pisemnej z podpisami 

notarialnie poświadczonymi. 

2. W przypadku odstąpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o której 

mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, 

przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8, nabywca jest obowiązany 

wyrazić zgodę na wykreślenie z księgi wie- 

czystej odpowiednich roszczeń, o których mowa w art. 38 ust. 2 

 

 

INNE INFORMACJE   
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I. Informacja o:  

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własności lokalu 

mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu 

do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na 

bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości wraz z domem jednorodzinnym lub 

użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domu jednorodzinnego stanowiącego odrębną 

nieruchomość, lub przeniesienie ułamkowej części własności nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego 

korzystania z części nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez 

nabywcę lub zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje;   

2) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu 

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub 

innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie własności lokalu użytkowego na nabywcę po 

wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje, 

albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej 

części własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej 

zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje.  

II. Informacja o możliwości zapoznania się w lokalu przedsiębiorstwa przez osobę zainteresowaną zawarciem umowy 

odpowiednio do zakresu umowy z:  

1) aktualnym stanem księgi wieczystej prowadzonej dla nieruchomości;  

2) aktualnym odpisem, wyciągiem, zaświadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji 

Krajowego Rejestru Sądowego, jeżeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sądowego, albo 

aktualnym zaświadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności Gospodarczej;  

3) pozwoleniem na budowę albo zgłoszeniem budowy, o którym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 

lipca 1994 r. – Prawo budowlane, do którego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniósł 

sprzeciwu;  

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:  

a) prowadzenia działalności przez okres krótszy niż dwa lata – sprawozdaniem finansowym za okres 

ostatniego roku,  

b) realizacji inwestycji przez spółkę celową – sprawozdaniem spółki dominującej oraz spółki celowej;  

5) projektem budowlanym;  

6) decyzją o pozwoleniu na użytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakończeniu budowy, do którego 

organ nadzoru budowlanego nie wniósł sprzeciwu;  

7) zaświadczeniem o samodzielności lokalu;  

8) aktem ustanowienia odrębnej własności lokalu;  

 9)  dokumentem potwierdzającym:  

a) zgodę banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własności 

lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę 

lub zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodę banku lub innego 

wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości wraz 

z domem jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domu 

jednorodzinnego stanowiącego odrębną nieruchomość, lub przeniesienie ułamkowej części własności 

nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego korzystania z części nieruchomości służącej zaspokajaniu 

potrzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli 

takie obciążenie istnieje,   

b) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw 

nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu 

Gwarancyjnym, zgodę banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie 

własności lokalu użytkowego na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do 

udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodę banku lub innego wierzyciela 

hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej części własności lokalu 

użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do udzielenia takiej zgody, jeżeli 

takie obciążenie istnieje.  
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III. Informacja:  

Środki pieniężne zgromadzone w Alior Bank prowadzącym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo 

zamknięty mieszkaniowy rachunek powierniczy, są objęte ochroną obowiązkowego systemu gwarantowania 

depozytów, na zasadach określonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, 

systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 

680 i  1177).  

Informacje podstawowe o obowiązkowym systemie gwarantowania depozytów:  

– ochrona środków dotyczy sytuacji spełnienia warunku gwarancji wobec Alior Bank  

– w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do środków gwarantowanych) jest każdy z 

powierzających, w granicach wynikających z jego udziału w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach 

pozostałej kwoty na rachunku prawo do środków gwarantowanych ma powiernik,  

– limit gwarancyjny przypadający na jednego deponenta to równowartość w złotych 100 000 euro; w przypadkach 

określonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie 

gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji, środki deponenta, w terminie 3 miesięcy od dnia ich 

wpływu na rachunek, objęte są gwarancjami ponad równowartość w złotych 100 000 euro,  

– podstawą wyliczenia kwoty środków gwarantowanych należnej deponentowi jest suma wszystkich podlegających 

ochronie należności tego deponenta od banku, w tym należności z tytułu środków zgromadzonych na jego 

rachunkach osobistych i z tytułu jego udziału w środkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,  

– wypłata środków gwarantowanych – co do zasady – następuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spełnienia 

warunku gwarancji wobec banku,  

– wypłata środków gwarantowanych jest dokonywana w złotych,  

– Alior Bank korzysta także z następujących znaków towarowych:  

 

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytów można uzyskać na stronie internetowej Bankowego 

Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.  

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziałem 

instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe (Dz. U. z 

2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i 1177).  
Oddział instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe jest 

objęty systemem gwarantowania państwa macierzystego, co oznacza, że nie mają do niego zastosowania przepisy 

ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz 

przymusowej restrukturyzacji.  
 

 


